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La decisión de comprar una casa:
Tipos de propiedad

Cuando dos o más personas compran juntos 
una propiedad, deben decidir qué clase de título 
de  propiedad tener, es decir en qué forma 
serán dueños de la propiedad. Las maneras más 
comunes de ser propietario de una vivienda 
unifamiliar son: tenencia conjunta o copropiedad, 
tenencia mancomunada o posesión indivisa, 
tenencia en común o co-dominio y propiedad 
única y aparte.    

La diferencia clave entre estos tipos de propiedad 
radica en qué se hará con la propiedad después  de 
que muera uno de los copropietarios. Otros tipos 
de circunstancias de propiedad que debe tener en 
cuenta son los condominios y las cooperativas. 
Quizás quiera consultar a un abogado de  bienes 
raíces para que le ayude con los arreglos de 
propiedad según su preferencia de vivienda.   

• Tenencia conjunta o copropiedad. La 
propiedad conjunta o en copropiedad con 
derechos de supervivencia es una manera muy 
amplia de propiedad en conjunto. Los  dueños 
no tienen que estar casados uno al otro y más 
de dos personas pueden ser dueños de una 
propiedad juntos. Todos los copropietarios 
tienen un interés igual e integro en la  
propiedad. No importa quien pagó cuánto o 
qué al comprar la propiedad. Por ejemplo, tres 
hermanos son dueños de 15 acres en propiedad 
conjunta. Un hermano contribuyó  $10,000 y 
los otros dos contribuyeron $3,000 cada uno 
para la compra. A pesar de las contribuciones 
desiguales para realizar la compra, todos 

son dueños por igual de los  terrenos. De 
igual manera, la propiedad no está sujeta al 
testamento de uno de los codueños y no está 
sujeta a la validación testamentaria. En este 
ejemplo, cuando uno de  los hermano muera, 
los otros dos automáticamente heredan y son 
dueños por igual de la parte de la propiedad 
que le correspondía al hermano fallecido. La 
propiedad conjunta  ahorra el tiempo y los 
costos de una validación testamentaria.   

• Tenencia mancomunada o posesión indivisa.
Esta forma de propiedad está limitada a parejas 
casadas y es aplicable sólo a bienes raíces. La 
propiedad no se puede vender o  transferir si 
uno de los dos, el marido o la esposa, no está 
de acuerdo. La propiedad no está controlada 
por el testamento de uno de los esposos 
cuando muera y no está sujeta a  la validación 
testamentaria. Al fallecer uno de lo esposos, 
la propiedad pasa automáticamente a ser 
propiedad del cónyuge que sobrevive.    

• Tenencia en común. Este tipo de copropiedad 
tiene las mismas características que la  
propiedad conjunta, excepto que es controlada 
por el testamento de uno de los dueños. No 
hay derecho de supervivencia. Los bienes raíces 
deben pasar por la validación  testamentaria y 
ser distribuidos de acuerdo con el testamento 
del dueño fallecido. Cuando uno de los 
inquilinos  en común muere, la parte del dueño 
fallecido pasa a su heredero o  herederos o a las 
personas nombradas en su testamento. 

• Propiedad única y aparte. Esto signifi ca 
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que un individuo es dueño de la propiedad 
independientemente  de cualquier otra persona. 
Es un arreglo común entre personas que  no 
están casadas aunque parejas casadas también 
lo pueden usar. La propiedad separada puede 
ser propiedad que uno de los dos esposos 
tenía antes de casarse y ha mantenido  aparte 
después del matrimonio o cualquier propiedad 
que ambos cónyuges acordaron, por escrito, 
mantener por separado.    

• Condominio. Este tipo de propiedad es una 
forma de propiedad conjunta en la cual un  
individuo es dueño de una unidad en un 
edifi cio con unidades múltiples, pero comparte 
la propiedad en forma conjunta de las áreas 
comunitarias del edifi cio como los pasillos 
y  caminos de entrada, las instalaciones para 
el lavado de ropa, los jardines y zonas verdes 
y las áreas de recreación. La compra de un 
condominio se lleva a cabo con una escritura 
e  hipoteca por separado. Se aplica la ley sobre 
condominios del estado donde esté ubicado el 
edifi cio.   

• Cooperativa de Bienes Raíces. A diferencia de 
una cooperativa de casas prefabricadas,  una 
cooperativa de bienes raíces puede aplicarse a 
un edifi cio residencial. En este tipo de arreglo, 
se forma una corporación la cual tiene el título 
de propiedad de toda la propiedad   y ofrece 
en arrendamiento a largo plazo unidades 
específi cas a residentes.  Los residentes son 
dueños de acciones de la corporación y no 
de acciones de una unidad  de vivienda en 
particular. Los residentes eligen a una junta de 
directores para que administren la propiedad y 
paguen la hipoteca.    

Precaución: Si está pensando en comprar una casa 
con un contrato de terreno, necesita saber que  
usted no tiene el título de propiedad mientras 
hace los pagos. La casa pasará a ser su propiedad 
solamente cuando haga el último pago en unos 
20 ó 30 años. Si no cumple con el contrato, 

tendrá  muy pocas probabilidades de recobrar 
algo del dinero que pagó. Puesto que no es dueño 
de la casa, no tiene una propiedad que vender. El 
vendedor sigue siendo el dueño y se queda con el  
dinero que usted pagó.    

Puede encontrar información adicional acerca 
de las escrituras, títulos y transferencia de la 
propiedad en el sitio web Find Law for the Public: 
Home Buying – Property Transfer (Encontrar  
leyes para el público: la compra de una casa – la 
transferencia de propiedad). La dirección en 
Internet se da al fi nal de este módulo.   

Cómo lidiar con la ansiedad 

Comprar una casa nueva requiere de pensar bien 
las cosas y de que usted tome muchas decisiones. 
Hay muchas cosas que están en juego para usted 
y su familia. Puesto que es una  decisión muy 
importante y decisiva, usted podría experimentar 
ansiedad durante el proceso. Este desasosiego 
puede ser más aparente después de fi rmar los 
documentos legales que lo hacen  dueño de la 
propiedad.    

Algunas de las cuestiones que comúnmente 
causan ansiedad incluyen: la cantidad de dinero 
involucrada, la obligación del préstamo a largo 
plazo, la complejidad de todo el proceso y 
la  exorbitante cantidad de papeleo. Algunos 
compradores pueden sentirse atemorizados de 
terminar teniendo una casa que no les gusta o 
por la que pagaron demasiado. A esta ansiedad 
algunas  veces se le llama “remordimiento de 
comprador” y usualmente se presenta después de 
hacer una compra de gran cuantía.   

La mejor manera de enfrentar estas cuestiones es 
tomarse el tiempo que sea necesario e  informarse 
bien acerca de la preparación fi nanciera, la 
búsqueda de la casa y la hipoteca. No deje que 
lo apresuren o presionen para actuar o tomar 
una decisión. Una buena manera de aminorar su  
ansiedad es reduciendo los riesgos al tener buena 
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asesoría legal respecto a las contingencias que debe 
incluir, por escrito, en el contrato de compra. 
Algunas de las contingencias típicas incluyen:  
vender su casa actual, conseguir una hipoteca 
adecuada y pasar una o más inspecciones. Tome 
todo el tiempo que sea necesario para entender 
las consecuencias de varias opciones. Estudie,  
compare y cuestione antes de fi rmar en la línea. 
Después de que fi rme, ha llegado la hora de 
disfrutar de su casa nueva.    
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