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Muchos propietarios compran propiedades para
tener mds capital en sus propiedades. El capital
en la propiedad es la diferencia entre el valor en el
mercado y el monto que se debe de la propiedad.
Los siguientes ejemplos explican este concepto:

Ejemplo 1
Valor en el Cantidad Capital en la
mercado que se debe propiedad
$110,000 - $65,000 - $45,000
Ejemplo 2
Valor en el Cantidad Capital en la
mercado que se debe propiedad
$102,000 - $90,000 - $12,000

Como propietario, usted puede aumentar el
capital en su propiedad abonando a su hipoteca.
Entre mds abone a su hipoteca, mds capital tendrd
en su propiedad. También puede aumentar su
capital inmobiliario en el vecindario si mantiene
en buen estado su casa y alienta a sus vecinos a
que hagan lo mismo. Entre mds se preocupen

los propietarios por que su vecindario luzca bien,
mds serdn los compradores de casa que quieran
adquirir una casa en ese vecindario.

Otra manera de aumentar el capital en su
propiedad es comprar en una zona donde las
casas se estén vendiendo rdpidamente. Esto no
garantiza que el valor de las casas aumentard mds
répidamente que en otras zonas; sin embargo,
mientras la demanda en esa zona continde, el
precio de las casas alli continuard aumentando.

Es posible que el capital en su propiedad
disminuya. Si los propietarios no mantienen

sus casas en buen estado, hay un aumento en

el indice de delincuencia en el vecindario o la
economia sufre un revés, el valor en general de
la propiedad en el mercado puede mantenerse
igual o disminuir. Por ejemplo, si los residentes
comienzan a irse del vecindario (no importa la
razén) mds rdpidamente de lo que comienzan

a llegar nuevos residentes, algunos vendedores
podrian rebajar el precio que piden por sus casas.
Esto, a su vez, podria ocasionar una reaccién en
cadena para los otros vendedores. Cuando un
vendedor rebaja su precio, es muy probable que
los otros sigan su ejemplo. Esto puede disminuir
el valor en el mercado de su casa.

Préstamo sobre el capital en su propiedad

Los préstamos sobre el capital en su propiedad
son préstamos sobre el capital que usted tiene

en su casa. Los préstamos sobre el capital en su
propiedad se pueden obtener como una segunda
hipoteca o como una hipoteca secundaria.
Algunas son préstamos fijos con un monto
definido, mientras que otras son lineas de crédito.
Este proceso puede resultar costoso y complicado
si no se realiza debidamente.

La diferencia entre un préstamo sobre el capital
en la propiedad y el refinanciamiento de la casa
es que la hipoteca principal o primaria seguird

en pie. Al igual que con la hipoteca inicial, el
préstamo estard garantizado por su casa. Si no
cumple con el préstamo, la compaiia hipotecaria
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tendrd la opcidn de llevar a cabo una ejecucion
hipotecaria por orden judicial con su propiedad.

Las razones para obtener un préstamo sobre el
capital en su propiedad varfan de una persona

a otra. Algunos lo hacen para consolidar sus
deudas, mientras que otros lo hacen para pagar
por la educacién de un hijo, hacer reparaciones

en el hogar o pagar por cuidados médicos. No
importa cual sea la razén, no es recomendable que
convierta deudas no aseguradas, como las deudas
de las tarjetas de crédito, en deudas garantizadas
por su casa.
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